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TOM TAT: Nghién ctru danh gia vai tro cia cac bd tiéu chuén cong trinh xanh (CTX) hién hanh tai Viét
Nam trong viéc hién thuc ké hoach giam phat thai khi nha kinh (KNK) cua nganh xay dung. Dua trén dbi
chiéu gita yéu cau/tiéu chi ky thuat (ning lugng, nude, vét liéu) cua cac hé théng chimg nhan phd bién
(LOTUS, LEED v5, EDGE, Green Mark) voi muc ti€u chinh sach (Nghi dinh s6 119/2025/ND-CP - stra
dbi, bd sung Nghi dinh s6 06/2022/NB-CP; Quyét dinh s6 385/QD-BXD; VNEEP3, NDC), bai bao chi ra
mirc d6 twong thich cao & cac tru cot: giam phat thai van hanh thong qua t6i wu vo cong trinh va hé MEP,
giam cac-bon ham chtra qua vat liéu va LCA, cung cic tac dong bd tro (quan 1y nudc, chat thai, chng
chiu khi hau). Két qua khéng dinh hé théng ching nhan CTX la cong cu trién khai hiéu qua nham dat muc
tiéu giam giam phat thai cia nganh xay dyung khi di kém co ché khuyén khich va dit lidu qudc gia vé phat
thai vat li¢u.

TU KHOA: Céng trinh xanh; giam phat thai khi nha kinh; cac-bon van hanh; cc-bon ham chua; tiéu
chudn céng trinh xanh.

ABSTRACT: This study evaluates the role of Vietnam’s current green building (GB) rating systems in
operationalizing the construction sector’s greenhouse-gas (GHG) mitigation plan. By cross-walking the
technical requirements/criteria-energy, water, and materials-of widely used certification systems
(LOTUS, LEED v5, EDGE, Green Mark) against policy targets (Decree 119/2025/ND-CP amending
Decree 06/2022/ND-CP; Decision 385/0D-BXD; VNEEP3; and the NDC), the paper identifies a high
degree of alignment across three pillars: reducing operational emissions through optimized building
envelopes and MEP systems, lowering embodied carbon via material selection and life-cycle assessment
(LCA), and delivering co-benefits in water and waste management and climate resilience. The findings
affirm that green building certification systems are effective implementation tools for achieving the
construction sector’s emission-reduction goals when paired with incentive mechanisms and national
datasets on material emission factors.

KEYWORDS: Green building; greenhouse-gas mitigation; operational carbon; embodied carbon; green
building rating systems.

1. MO PAU nejlng luong (nam 72023), da tré thanh mot “don
o o . bay” quan trong d¢ dat dugc cac muc tiéu khi hau

Bién d6i khi hiu dat ra yéu cau cap bach v€ [1]. Nhan thtrc rd vai trd ndy, tai Hoi nghi Thugng
giam phét thai khi nha kinh (KNK) trén quy m6é  dinh vé& Bién dbi khi hau cua Lién Hop Qudc lan
toan cau. Trong bdi canh d6, nganh cong trinh va  th 26 (COP26), Viét Nam d3 dwa ra cam két
xdy dung, véi viéc chiém khodng 32 - 34% tong manh mé nhim dat duoc muc tidu phat thai rong
tiéu thy nang luong va chiu trich nhiém cho  bing “0” vao ndm 2050 [2]. D¢ hién thyc héa cam
khoang 34% lugng phat thai CO: lién quan dén  két nay, viéc chuyén dich mé hinh thiét ké - xay
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dung - van hanh cong trinh la mot tru cot khong
thé thiéu trong 19 trinh hanh dong quéc gia.

Nham cu thé hoa cac cam két, cac nha hoach
dinh chinh sach, cac t6 chirc nghién ctru dang phbi
hop dé xay dung mot khung chinh sach va 19 trinh
téng thé, dé xac dinh cic muc tiéu giam phat thai
cu thé cho nganh Xay dung, tip trung vao ba linh
vuc uu tién: (1) ndng cao hi€u qua su dung nang
luong; (2) thuc ddy phat trién vat liéu xdy dung
phat thai thap; (3) quan ly hiéu qua tai nguyén va
chét thai [3], [4], [5].

Song song véi nd luc chinh sach, cic hé
théng chung nhan coéng trinh xanh nhu LEED,
EDGE, LOTUS va Green Mark da va dang dugc
ap dung tai Viét Nam nhu mot cong cu thuc tién.
Cac hé thong ching nhan nay cung cdp mot
khuon khé 1am viée c6 ciu trac, dua trén cac tiéu
chi ky thuat c6 thé do luong, dé huéng dan viéc
thiét ké, xdy dung va van hanh cac cong trinh co
hiéu sudt cao vé méi truong va suc khoe con
nguoi [6]. Mac du sb lugng dat chiing nhan CTX
tai Viét Nam dang tang nhanh chong [7], vai tro
va tac dong thuc té cia ching trong viéc hd trg
truc tiép ké hoach giam KNK cua qudc gia van
chua dugc hé théng héa mot cach toan dién.
Nhiéu nghién ctru trude day thuong tap trung vao
viéc phan tich cac rao can, thach thic khi tudn
thu cac tiéu chi CTX nhu chi phi dau tu ban dau,
thiéu hut chuyén gia, hay nhan thtc cua thi
truong [8], [9], ma chua c6 mdt phan tich téng
quan, 1am r& mdi lién hé tryc tiép gitra cac yéu
ciu, cic tiéu chi k§ thuat trong ting bo tiéu
chuin CTX v6i cac muc tiéu cu thé cua 16 trinh
giam phat thai KNK qudc gia, tir d6 danh gia
muc d§ dong gop va su phu hop cua ching, hé
théng hoa cac tiéu chuan dé dinh vi vai tro cua
CTX nhu mét cong cu chinh sach trién khai.

Vi viy, nghién ctru nay dugc thyc hién nham
danh gi4 vai trd cta cac hé théng chimg nhan cong
trinh xanh dang ap dung tai Viét Nam nhu mot
cong cu chién luge dé hd tro thuc ké hoach giam
phat thai KNK trong linh vuc xdy dung. Dé dat
dugc muc tiéu nay, nghién curu s& tap trung vao
pham vi: (i) Téng hop khung chinh sach giam
KNK cta nganh Xay dung; (ii) Phan tich méi
tuong quan gitta cac ti€u chi k¥ thudt cua cac bd
tiéu chuan CTX phd bién (trong tim 1a LEED v5,
EDGE, LOTUS, Green Mark) v6i cac muc tiéu
qudc gia; (iii) Thao luan vé nhing rao can va co
hoi, tir d6 dua ra cac khuyén nghi.
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2. TONG QUAN CHINH SACH VA CAC HE
THONG CHUNG NHAN CTX

2.1. Khung chinh sach giam KNK nganh xay dung
Theo NDC:

Qué trinh do dém, bao cdo, thim dinh KNK
(MRV) theo NDC 2022 [10] duoc thuc hién nhu
sau: cip tinh theo doi va tong hop; cdp bo/nganh
ban hanh quy trinh ky thudt MRV va van hanh
CSDL nganh; cép qudc gia (B Tai nguyén va Moi
truong) 1am ddu mdi, van hanh CSDL MRV qudc
gia va tong hop béo cdo. S6 liéu giam phat thai dén
nam 2030 duoc cdp nhat trong NDC 2022 so véi
NDC 2020 nhu sau, theo cac nganh:

- Quy trinh cong nghiép (IP, gdm HECs): 3,0%
(27,9) — 5,4% (49,8)

- Chét thai: 1,0% (8,7) — 3,2% (29,4)

- LULUCF (tang hap thu):

3,5% (32,5) — 5,0% (46,6)

- Nong nghi¢p: 1,3% (12,4) — 5,5% (50.,9)

- Nang luong: 7,0% (64,8) — 24,4% (227,0)

S6 liéu giam phat thai toan nganh dugc cap
nhat, voi dong gop vo diéu kién: 15,8% (= 146,3
MtCO,e); co diéu kién: 43,5% (= 403,7 MtCO,e).
T ddy, yéu cau giam phat thai cua nganh xdy
dung dang dugc cap nhat.

Theo cac van ban phap ly:

Nén tang cua khung chinh sach nay la Nghi
dinh s6 06/2022/ND-CP [3] va gan day duoc cip
nhat, stra d6i boi Nghi dinh sb 119/2025/ND-CP
[4]. Cac vdn ban nay da thiét 1ap khung phap ly
cho viéc kiém ké KNK, xac dinh cac muc tiéu
giam phat thai va gidi thiéu cac cong cu thi
truong quan trong nhu san giao dich tin chi
céc-bon va hé théng dang ky qudc gia. Pang chi
y, Nghi dinh stra doi da bé sung khai niém “Lam
mat bén vimg”, cho thiy sy quan tdm cua nha
nude dbi voi viée giam phat thai tir hé thong didu
hoa khong khi, mot ngudn tiéu thu nang luong 16n
tai Viét Nam.

Dua trén khung phap 1y nay, muc tiéu cu thé
cho nganh xay dung dén nam 2030 1a cit giam
khoang 74,3 triéu tin CO, tuong duong (MtCO,e),
chiém khoang 13% tong muc giam phat thai cam
két ciia qudc gia. Lo trinh ndy xac dinh cac linh
vuce ¢6 tiém nang giam KNK 16n nhat bao gdm qua
trinh cong nghiép san xuét vat lidu (dac biét la xi
mang) va ti€u thu nang lugng trong giai doan van
hanh cua cac toa nha.



Pé cu thé hoa muc tiéu trén, Quyét dinh sb
385/QD-BXD [5] da duoc ban hanh, dua ra “Ké
hoach hanh dong cua nganh Xay dung tng pho voi
bién ddi khi hau giai doan 2022 - 2030, tim nhin
dén 2050”. K& hoach nay vach ra cac nhiém vu chi
tiét, tir nghién ciru, xdy dung tiéu chuin, dén trién
khai cac giai phap cong nghé. Song song do,
Chuong trinh qubc gia vé sir dung nang luong tiét
kiém va hi¢u qua giai doan 2019 - 2030 (VNEEP3)
[11], duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 280/QP-
TTg, dong vai tro 1a mot cong cu chinh sach quan
trong, thuc ddy céc giai phap tiét kiém ning luong
trén di€n rong.

O cp d6 k§ thuat bit budc, Quy chudn k§
thuat qudc gia QCVN 09:2017/BXD vé “Cac cong
trinh xdy dyng st dung nang lugng hiéu qua” [12]
dit ra cac yéu cau tdi thiéu vé hiéu suit nang luong
clia 10p vo cong trinh va cac hé thong co dién cho
cic cong trinh thuoc pham vi diéu chinh cua
QCVN 09:2017/BXD. Quy chuén nay déng vai trd
la ngudng san phap ly, ddm bao mot muic hiéu qua
ning luong co ban cho cac cong trinh méi, 1a nén
tang dé cac tiéu chuan tu nguyén nhu céng trinh
xanh ¢6 thé tham chiéu va xac dinh muc tiéu thu
nang lugng co so.

2.2. Cac hé thong chirng nhan CTX 4p dung tai
Viét Nam

DPé hd tro nganh xdy dung thuc hién cac muc
tiéu bén vimg, cac hé thng chimg nhan CTX da
duogc gioi thi¢u va ap dung tai Viét Nam, dong vai
tro nhu mot by khung k¥ thuat chi tiét. Thi truong
CTX da c6 nhitng budc phat trién dang ké tir giai
doan so khoi. Néu nhu nam 2019, thi trudng méi
chi c6 khoang 150 cong trinh dugc chung nhan,
chiém dudi 2% téng s6 cong trinh xay méi [13],
thi dén dau nam 2025, mot théng ké doc lap cho
thdy con sd nay da vuot 559 cong trinh, véi tong
dién tich san dat khoang 13,6 triéu m? va xu huong
nay tiép tuc ting manh [7]. Pidc biét trong phan
khuc nha &, xu hudng ap dung céc tiéu chuan qudc
té rat 16 rét. Sy ting truong nay cho thdy sy chuyén
dich ro rét trong nhan thuc cua thi truong, voi su
da dang hoa cua cac hé thong ching nhan.

- LOTUS (VGBC): Pugc phét trién boi Hoi
ddng Cong trinh xanh Viét Nam (VGBC) tir nam
2011, LOTUS 14 hé théng chimg nhan tu nguyén
duoc thiét ké dya trén hé thong chimg nhan LEED
v6i cac stra doi riéng dé phu hop mot sb céc tiéu
chudn, quy chuin trong nganh xdy dung cua Viét
Nam. Pay 1a mot hé thong danh gia da tiéu chi, voi
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cac hang muc chinh bao gém Nang luong, Nudc,
Vat ligu & Tai nguyén, Stc khoe & Tién nghi, va
Maéi truong xung quanh, véi cac didu kién tién quyét
bét budc, chéng han nhu yéu cau du an phai tudn thu
QCVN 09:2017/BXD (E-PR-1), phai thyc hién Phan
tich thiét ké thy dong (E-PR-2), va phai chimg minh
mirc giam 10% téng nang luong st dung va 20%
luong nudc tiéu thy so vdi cong trinh co so.

- EDGE (IFC/World Bank): N6i bat voi
phuong phap tiép can dinh luong, yéu cau cac du
an phai chimg minh muc tiét kiém tdi thiéu 20%
cho nang lugng, nudc, va nang lugng ham chua
trong vat li€u so voi mot cong trinh co so tai dia
phuong. Hé théng nay cung cip cac ma giai phap
ky thuat (EEM/WEM/MEM) 10 rang, giup viéc
tinh toan va minh ching tré' nén minh bach, nhanh
chong, qua do thu hut dugc mot ) lugng 16n cac
du an tai Viét Nam [14].

- LEED (USGBC): La mdt trong nhitng hé
thdng chimng nhan qudc té phd bién va uy tin, duoc
nhidu nha dau tu nudc ngoai va cac du an quy mod
16n Iya chon. Phién ban méi nhat, LEED v5, danh
déu mot bude chuyén dich chién luoc quan trong.
Thay vi chi tdp trung vao hi€u qua van hanh,
LEED v5 chuyén trong tim sang khir cdc-bon toan
dién, bao gém cac-bon van hanh, cac-bon ham
chira, moi chét lanh va giao thong. Dac biét, phién
ban nay tich hop sdu sic cac yéu cau vé kha nang
chdng chiu vé6i bién dbi khi hau va chédt luong
séng/cong bang xa hoi, thé hién mot tim nhin toan
dién va tién phong vé cong trinh bén viing [15].

- Green Mark (Singapore): Hé thong chimg
nhan cda Singapore, thuong dugc ap dung trong
céc du an c¢6 von dau tu tir qudc gia nay.

Su da dang cuia cac hé thong tiéu chuin mang
lai nhiéu lwa chon cho thi truong, tuy nhién cling
dat ra thach thie vé viée lua chon cong cu phu hop
nhét véi muc tiéu cua ting dy an va dinh hudng
ciia qubc gia. Cac tiéu chudn dinh lugng nhu
EDGE giup dé dang tiép cén va ching minh hiéu
qua, trong khi céc tiéu chuan toan dién nhu LEED
lai it ra cac yéu cau tham vong hon va huéng toi
nhom cac dbi tuong cong trinh ¢ sudt ddu tu 1on
hon mirc trung binh.

3. PHUONG PHAP

Nghién cttu nay ap dung phuong phap phan
tich dinh tinh, chu yéu dua trén viéc téng hop va
phan tich céc tai liéu thir cip. Cach tiép can nay
dugc lya chon vi muc tiéu cua nghién ctru la danh
gia mébi lién hé mang tinh chién Iuwgc gitta mot hé
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théng cac van ban chinh sach (16 trinh giam
KNK) va mot hé thdng cac cong cu ky thuat (tiéu
chuan CTX).

Qua trinh nghién ctru dugc thuc hién thong qua
cac budc chinh. Pau tién, nghién ctru tién hanh
tong hop va hé théng héa cac tai liéu nén tang, bao
g6m hai nhém chinh: (1) cac van ban phap quy va
chinh sach ciia Viét Nam lién quan dén giam phat
thai KNK trong nganh xdy dung, nhu Nghi dinh
119/2025/ND-CP  (sira d6i Nghi dinh sb
06/2022/ND-CP) [3], [4], Chuong trinh VNEEP3
[11] va Quyét dinh s 385/QD-BXD [5]; (2) cac tai
liu hudng dan ky thuat cua cac bo tiéu chuén
CTX dang duoc ap dung phd bién, véi trong tim 1a
EDGE phién ban 3 [14] va LEED phién ban 5 [15].

Tiép theo, phuong phap phan tich ndi dung
(content analysis) duoc ap dung dé “giai cau tric”
cac hé thong chimg nhan CTX. Cac yéu cau, tiéu
chi va ngudng k¥ thuat trong timg tiéu chuan dugc
phan loai theo cac tru cdt tac dong chinh cuia 19 trinh
giam KNK, bao gdm: giam phét thai van hanh (lién
quan dén hiéu qua ning luong), giam phat thai
ham chira (lién quan dén vat liéu va vong doi) va
céc tac dong gian tiép (quan ly nudc, chat thai).

Cubi cung, phuong phap dbi chibu so sanh
dugc stir dung dé 1am & mdi tuong quan truc tiép
gilta cac giai phap ky thuat dugc xéc dinh tur cac
tiéu chuan CTX va cdc muc tiéu, nhiém vu cu thé
duoc néu trong cac van ban chinh sach. Phan tich
nay khong chi chi ra muc d¢ tuong thich ma con
xéac dinh cach thac cac tiéu chudn CTX cu thé héa
va cung cép mot 16 trinh k§ thuat dé hién thuc héa
cac dinh huéng chinh sach vi mo. Két qua tir qua
trinh phan tich va ddi chiéu nay sau dé dwoc tong
hop dé it ra cac két luan vé vai tro cua CTX va dé
xuét cac khuyén nghi phi hop.

4. KET QUA VA THAO LUAN

4.1. Phan tich hiéu qua thye té ciia cac dy an CTX
tai Viét Nam: So sanh giira thiét ké va thuc té

Pé danh gid hiéu qua trién khai cua céac tidu
chuin CTX cho muc ké hoach giam khi nha kinh,
nghién ctru da tién hanh phan tich b dit lidu tir cac
du an da dugc ching nhén tai Viét Nam. Phan tich
ndy tap trung vao viéc so sanh cac chi sé tiét kiém
nang lugng, nudc va nang lugng ham chira trong vat
litu dugc dy bao ¢ giai doan thiét ké so bo
(Preliminary) véi cac két qua duoc xac nhan sau khi
cong trinh hoan thanh (hoan cong - Final). Viéc lya
chon cac nhom tiéu chi vé ning luong, nudc va nang
luong ham chira nham xac dinh méi lién hé tryc tiép

56

gitta cac cong trinh dugc ching nhén véi viée xay
dung cac bao cao giam khi nha kinh ctua cac cong
trinh trong diém nhu quy dinh trong Quyét dinh sb
13/2024/Qb-TTg, ban hanh ngay 13/8/2024. Viéc
d6i chiéu nay cho phép kiém chimg do tin cdy cua
cac cong cu mo phong va danh gia muc do dat dugc
cua cac gidi phap k¥ thuat trong thuc té.

Két qua téng hop tir bd dir li€u cho théy su
tuong quan chit ché gitra hiéu suat du kién va hiéu
suét thuc té. Trung binh, cac chi sb tiét kiém cudi
cung bang hodc cao hon so véi cac dy béo ban dau.
Cu thé, muc tiét kiém ning luong trung binh sau
xdy dung 1a 32%, khép véi mirc du bao. Muc tiét
kiém nudc thuc té 1a 34% (so v6i 31% du kién), va
muc tiét kiém nang lugng ham chira trong vat li¢u
13 47% (so v6i 35% du kién).

Bang 1: So sanh trung binh cac chi sb tiét kiém
gitra giai doan so' bo va hoan cong

Chi sb So bd Hoan cong
Tiét kiém nang luong 32% 32%
Tiét kiém nuéc 31% 34%
Giam céac-bon ham chira vt li€u 35% 47%

Céc biéu d0 phan tan dudi diy minh hoa chi tiét
hon méi twong quan gitra cac gia tri du béo va thuc té.

Biéu d6 tai Hinh 1 cho thdy mdi twong quan
tuyén tinh dwong giitra muc tiét kiém ning lugng
du kién va thuc té. Hau hét cac diém dir liéu phan
bd xung quanh dudng chéo y = x, cho thay sy phu
hop gitta md hinh du béo va két qua thuc t& ddi véi
cac giai phap giam phat thai van hanh.

Tiét kiém nang lugng giai doan hoan
cong vs. Tiét kiém ning lugng giai
doan thiet ke (%)
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Tiét kiém nwéc giai doan hoan
cong vs. Tiét kiém nwoc giai
doan thiét ké (%)
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Hinh 2: Twong quan giita mikc tiét kiém nwéc
duw kién va thuc té

Déi véi hang muc nudc (Hinh 2), mbi twong
quan ciing thé hién r5. Mot sé diém dir liéu nam
phia trén duong chéo, cho thiy hiéu suat thuc té
cao hon dy kién. Diéu nay c6 thé dugc ly giai boi
viéc lua chon cac thiét bi v€ sinh trong qua trinh
thi cong c6 hiéu suit cao hon so véi yéu cau trong
mo hinh ban dau.

Tiét kiém vat liéu giai doan hoan
cong vs. Tiét kiém vt liéu giai
doan thiét ké (%)
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Hinh 3: Twong quan giiva mikc tiét kiém vit liéu
duw kién va thuc té

Biéu d6 giam cac-bon ham chira trong vt liéu
“tiét kiém vat liéu” (Hinh 3) ciing cho thiy mot
xu hudéng tuong quan duong, mac du cd do phan
tan 16n hon so voi hai hang muc con lai. Tuong tu
nhu hang muc nuée, nhidu du an cho thay két qua
thuc té vuot qua muc du bao, co thé do céc yéu td
nhu tdi vu hoa trong qua trinh thi cong hodc su
san co cua cac vat liéu phat thai thap hiéu qua hon
du kién.
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Céc bang chung dinh luong cho thdy su nhat
quan giita hiéu sudt dugc moé phong & giai doan
thiét ké va hiéu suét dat dugc sau xay dung tai cac
du an CTX ¢ Viét Nam. Dir liéu chi ra r?mg cac
cong cu mo phéng va cac giai phap ky thuat di
keém la dang tin cdy trong viéc du bao va hién thuc
héa cac muc tiéu tiét kiém tai nguyén.

4.2. Giam phat thai vin hanh: vé cong trinh,
MEP va dién khi hoa

Theo NDC 2022, khi thuc hién cac bién phap
giam khi nha kinh can ap dung cac bién phap lién
quan dén hé théng diéu hoa khong khi, 1am lanh
thuong mai va 16 trinh chuyén d6i HFCs. Vi véy,
viéc lua chon moi cht lanh c6 tiém nang lam nong
toan cdu (GWP) th'?ip, kiém soat ro ri va thu
hdi/tiéu huy HFCs la manh ghép quan trong, phu
hop khai niém “lam mat bén viing” trong Nghi
dinh s6 119/2025/ND-CP (sira doi Nghi dinh s
06/2022/ND-CP).

Giam ti€u thy nang luong trong giai doan van
hanh 14 try ¢t quan trong nhat trong 19 trinh giam
phat thai KNK ctia nganh xay dung, duoc thé hién
rd trong cac muc ti€u cua Chuong trinh VNEEP3
va cac yéu cau k¥ thuat caa QCVN 09:2017/BXD.
Cac bo tiéu chuan CTX, tir EDGE dén LEED v5,
cung cap cac nhom giai phap k§ thuat toan dién dé
hién thuc hoéa muc tiéu nay, bat dau tir cac giai
phap thu dong, sau d6 dén cac hé théng chu dong
va cubi cing 1a nang luong tai tao.

Nhém giai phap thu dong tap trung vao viéc t6i
uu hoa thiét ké kién tric va hiéu suit cua 16p vo
cong trinh. Pay duoc coi 1a budc di nén tang va
hiéu qua nhit vé chi phi, gitp giam nhu cdu ning
luong ndi tai cua toa nha. Céc ti€u chuan nhu
EDGE va LEED déu nhin manh viéc t6i uu héa
l6p vo cong trinh (Building Envelope) thong qua
mot loat cac giai phap tich hop: didu chinh ty 18
dién tich kinh trén trong (WWR) dé can bang giira
anh sang tu nhién va hép thu nhiét; st dung cac
thiét bi che néng bén ngoai; lya chon vat li¢u mai
va tudng c6 do phan xa cao (chi sé SRI cao) dé
giam hép thu nhiét; va quan trong nhat 1a st dung
vat liéu cach nhiét hi¢u qua cho mai, tuong va san.
Céc tiéu chuan nay ciing yéu cau lya chon kinh ¢
hiéu suit cao (U-value va SHGC thip) va dam bao
dd kin khit cua toan bo vo bao che dé giam thiéu
ton thit nang luong. Bén canh d6, cac giai phap
kién trac nhu thiét ké thong gié va chiéu sang tu
nhién ciing duoc khuyén khich manh mé dé giam
su phu thudc vao cac hé théng co hoc.
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Sau khi di giam thiéu nhu cau nang lugng
bang cac giai phap thu dong, cic giai phap chi
dong duoc ap dung dé dap tmg phin nhu cau con
lai mot cach hi€u qua nhat. Céc tiéu chuidn CTX
yéu cau st dung cac hé théng MEP c6 hiéu sudt
cao. Pidu nay bao gém viéc lua chon cac hé théng
lam mat va sudi 4m c6 chi sb hiéu suét ning luong
(COP, EER) cao, lap dit bién tin (VSDs) cho bom
va quat dé van hanh theo phu tai thuc té va sir dung
céc hé théng thu hoi nang lugng (HRV/ERV). Pic
biét, dinh hudéng nay hoan toan tuong thich véi
khai niém “Lam mat bén vimg” trong Nghi dinh sb
119/2025/ND-CP, vén wu tién cac giai phap lam
mat than thién voi khi hau va sir dung moi chét
lanh ¢6 chi s6 GWP thép.

Cudi cung, dé tién t6i muc tiéu Net Zero, cac
tiéu chudn CTX dua ra cac giai phap ning luong
tai tao va cac chién luge nang cao. Ca EDGE va
LEED v5 déu khuyén khich manh mé& viéc tich hop
nang luong tai tao tai chd (vi du: dién mat troi mai
nha) hoidc théng qua cac hop dong mua ban dién
tai tao. Hon nita, LEED v5 d3 dua Dién khi hoa
(Electrification) thanh mét tin chi tiéu biéu, dinh
huéng cac cong trinh loai bo dan viée st dung
nhién liéu héa thach tai chd. Cung véi cac giai
phap tuong tac ludi dién (Grid Interaction), Gidm
tai nhiét dinh (Reduce Peak Thermal Loads), cac
tiéu chuan nay dang dinh huéng dé cic cong trinh
khong chi 1a nguoi ti€u thu nang lugng hiéu qua
ma con gop phan vao phat trién ludi dién qudc gia
6n dinh, bén viing.

Do do, cac tiéu chi cia EDGE va LEED v5 da
dugc xdy dung va hé théng hoa nham chuyén hoa
muc tiéu vi mo vé tiét kiém nang luong thanh cac
chi s6 k¥ thuat co thé do ludong. Chiing tao ra mot
ngudng san hiéu suat (vi du EDGE yéu cau tiét
kiém ning lugng > 20%) va mot khung khuyén
khich dé cac du an c6 thé ting budc tién téi muc
tiéu Net Zero van hanh. Dit liéu thuc té tir cac du
an tai Viét Nam cho thiy murc d6 hidu qua cta cac
giai phap nay, v6i muc tiét kiém nang lugng trung
binh sau xay dung dat 32%.

4.3. Giam cac-bon ham chira trong vat liéu

Phat thai tor cac qua trinh cong nghiép san
xuat vat liéu xay dung (dic biét 1a xi mang) la
mot trong nhitng trong tdm chinh trong muc tiéu
giam cac chi tiéu giam phat thai cua nganh Nang
lugng va Quy trinh cong nghiép (IP) trong NDC
2022 ciia nganh xdy dung. Cac tiéu chuan CTX,
dac biét la cac phién ban moi, dang ngay cang chu
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trong dén viéc giam thiéu ngudn phat thai nay
thong qua cic nhom giai phap vé vat liéu va quan
ly vong doi.

Nhom giai phap dau tién va phd bién nhat 1a
lga chon cac vat liéu xay dung c6 ham lugng
cac-bon thap cho cac cdu kién chinh cta cong
trinh. Tiéu chudn EDGE, théng qua nhém cic ma
giai phap vat lieu (MEM), khuyén khich mét cach
cu thé va dinh lugng viéc st dung bé tong cd ham
luong xi mang giam béng cach thay thé mot phan
bang cac phu gia khoang nhu tro bay (PFA) va xi
10 cao (GGBS). Pdng thoi, EDGE ciing uu tién cac
giai phap két ciu nhe hon nhu tudng gach khong
nung, san réng, hoac cac cAu kién duc sén dé giam
téng khéi luong vét liéu. Yéu cau dat muc tiét
kiém t6i thiéu 20% nang lugng ham chira so véi
cong trinh co sé da tao ra mdt thudc do ro rang va
thic day thi truong cho céc san pham vat lidu
xanh. Dt liéu thuc té tir cac du 4n tai Viét Nam
cho thdy tiém ning cua nhém giai phap nay 1a rat
16n, v6i muc tiét kiém trung binh sau xay dung 1én
t6i 47%, theo dir liéu vé cac cong trinh sir dung
tiéu chuén cong trinh xanh EDGE tai Viét Nam.

Xa hon nita, LEED v5 dd nang yéu ciu vé
giam céc-bon ham chira bang cach dwa yéu cau
Panh gia cac-bon (Carbon Assessment) trd thanh
mot diéu kién tién quyét bit budc. Piéu nay c6
nghia la moi dy an theo LEED v5 déu phai thuc
hién mot “ban kiém ké cac-bon” cho cac vat liéu
chinh ctia minh, thay vi chi la mét Iya chon. Dya
trén két qua d6, tin chi Giam cac-bon ham chira
(MRc2: Reduce Embodied Carbon) s& thuong
diém cho céc du an thuc su cit giam duoc luong
phat thai nay thong qua viéc sir dung cac san pham
c6 Cong bd mdi truong cia san pham (EPD). Mot
phan tich WBLCA dién hinh cho mét du 4n nha &
cao téing tai Viét Nam cho théy, thong qua viéc lya
chon vat liéu bén viing, lwong cac-bon ham chura
c6 thé giam t6i 22%, trong khi cac giai phap hiéu
qua nang luong chi giam dugc 3% cac-bon van
hanh. Tong cong, phat thai trong ca vong doi ctia
du 4n c6 thé giam duoc 4%. Diéu nay cho thiy
tiém nang to 16n clia viéc giam cac-bon ham chia,
mot khia canh ma trudc day thuong bi bo qua.

Cudi cing, chién lugc hiéu qua nhit dé giam
phat thai ham chua 13 bao ton va tai s dung cong
trinh hodc cac bd phéan Kkét céu, vt liéu hién cé. Ca
EDGE va LEED v5 déu c6 cac tin chi riéng
(EDGE “Re-use”, LEED MRcl) dé ghi nhan va
khuyén khich manh mé& hanh dong nay. Hudng tiép
can nay khong chi giup giam nhu cu san xuét vét



lidu moi ma con thé hién mot tu duy kinh té tudn
hoan, phu hop véi dinh hudng phat trién bén viing
dai han.

4.4. Quan Iy tai nguyén nwéc va chat thai (tac
dong gian tiép dén KNK)

Hiéu qua st dung tai nguyén nuéc duoc nhan
manh trong ca hai hé théng EDGE va LEED. Cac
tiéu chudn nay yéu cau sir dung cac thiét bi vé sinh
c6 hiéu suét cao, chéng han nhu voi sen, voi rira va
bdn cdu c6 luu lwong nude thip hon muc thong
thuong. Tac dong kép cua giai phap nay dbi voi
viée giam KNK bao gom: (1) Giam nhu ciu sir
dung nudc sach, tr d6 giam nang luong tiéu thu
cho qua trinh bom, van chuyén va xur ly nuéc cta
hé thong ha tang d6 thi; (2) Giam dang ké nhu ciu
ning lugng tai chd cho viéc dun nudc néng. Dir
lidu thuc té tir cac du 4n tai Viét Nam cho théy cac
giai phap nay rit hiéu qua, v6i muc tiét kiém nudc
trung binh sau xdy dung dat 34%. Ngoai ra, cac
tiéu chuan con khuyén khich cac giai phép nang
cao nhu thu hoach va tai st dung nudc mua hoac
nudc thai da qua xur ly cho cac muc dich khong
yéu cau nude udng (tudi ciy, xa bon cau), tiép tuc
giam 4p lyc 1én ngudn nudc sach va hé thong nang
lugng lién quan.

Vé quan ly chat thai, cac tiéu chudn CTX yéu
clu cac du an phai 1ap va thuc hién ké hoach quan
ly chét thai xdy dung, wu tién cic hoat dong phan
loai, tai st dung va tai ché. Yéu cau nay truc tiép
gitp han ché luong chit thai phai dua ra cac bai
chon 14p. Didu nay c6 y nghia quan trong trong
viéc giam phat thai KNK, bdi vi qué trinh phan
huy chét thai hitu co tai cac bai chon lap s& tao ra
khi metan (CH4), mot loai khi nha kinh cé tiém
nang gdy hiéu ung nha kinh cao hon CO, nhiéu
lan. Hon nira, viéc tai ché vat liéu cling giup tiét
kiém mdt lugng 1on nang lugng so voi viée khai
thac va san xuét vat liéu méi tir nguyén li¢u tho.
biac biét, LEED v5 con dua yéu ciu “Lap ké hoach
van hanh khong rac thai” (MRpl) 1én thanh diéu
kién tién quyét, dinh hudng viéc quan ly chét thai
khong chi trong giai doan xay dung ma con trong
sudt vong doi van hanh cua cong trinh.

4.5. Tac dong lan téa va hoi nhap

Ngoai cac tic dong k¥ thuat truc tiép dén viée
giam phat thai, viéc 4p dung cic hé théng chimng
nhén CTX , con tao ra nhitng tdc dong lan toéa quan
trong, gop phin ning cao ning luc va hoi nhap cho
nganh xay dung Viét Nam.
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Thir nhét, cac tiéu chudn CTX dong vai tro nhu
mdt cong cu nang cao nang luc va nhén thirc cho
toan bo chudi gia tri nganh. Qua trinh theo dudi
chimg nhan doi héi cac bén lién quan, tir chii dau
tu, don vi tu van thiét ké dén nha thau thi cong,
phai tim hiéu, nghién ctru va ap dung cic phuong
phap thiét ké tich hop va cong nghé xdy dung bén
viing. Qua trinh nay tu n6 da 1a mét hinh thuc dao
tao thuc tién, gép phan xdy dung mot doi ngi
chuyén gia c6 kién thic va kinh nghiém vé cong
trinh hiéu suit cao.

Thtr hai, cac ching nhan CTX, vdi hé théng
tiéu chi va phuong phap danh gia rd rang, da tao ra
mot “ngdn ngit chung” va mot hé quy chiéu minh
bach cho thi truong. Diéu nay cho phép cac du 4an
tai Viét Nam c6 thé duoc danh gia va so sanh mot
cach cong bang voi cac du an trén toan ciu, nang
cao tinh minh bach va stc canh tranh, dac biét l1a
db6i v6i cac nha thadu mong mudn tham gia vao cac
du 4n c6 yéu tb qubc té [16].

Thur ba, su lién thong véi cac chuén muc quéc
té nay c6 y nghia dic biét quan trong trong boi
canh Viét Nam dang hdi nhdp siu rong vao nén
kinh té toan cau. Viéc mot du an dat chirng nhan
qudc té gitp thu hat cac dong vén dau tu xanh va
dap ung yéu ciu ngay cang khit khe cua cac nha
dau tu va tap doan da qudc gia. Hon nita, nd cung
cdp mot khuon khd dang tin cdy dé cac doanh
nghiép c6 thé chuan héa viéc béo céo céc tiéu chi
Moi truong, Xa hoi va Quan tri (ESG). Pidu nay
dac bi¢t phu hop voi dinh hudng cua Chinh phu
trong viéc xdy dung cac cong cu thi truong
cac-bon, nhu san giao dich tin chi cac-bon va hé
thdng dang ky qubc gia duoc quy dinh trong Nghi
dinh s6 119/2025/ND-CP, vén doi héi mét hé
thdng do ludng, bao céo va xac minh (MRV) minh
bach va dang tin cay.

4.6. Rao can chinh

Mic du vai trd va loi ich cua cac tiéu chuin
CTX la rd rang, viéc ap dung chiing mdt cach rong
rai tai Viét Nam van d6i mat voi mot sé rao can, da
dugc nhiéu nghién ciru trong va ngoai nudc chi ra
[8], [9]. Tuy nhién, dit liéu thuc tién tir thi truong
cho théy mot buc tranh phiure tap hon vé céc rao
can dang gap phai.

- Chi phi diu tu ban dau: Nhan thic ring cong
trinh xanh doi hoi chi phi dau tu gia ting (green
premium) van la mot trong nhiing rao can tim ly
va tai chinh 16n nhat dbi véi cdc nha dau tu tai Viét
Nam [17]. Vi du, d& dat chung nhan EDGE
Certified, cac chi phi chinh bao gdm viéc ning cip
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kinh (gép 2 lan chi phi kinh thuong), thém 1op
cach nhi¢t mai (khoang 10 USD/m?) va st dung
thiét bi vé sinh tiét kiém nudc (chi phi cao hon
2 - 5%). Dé dat cac cép d6 cao hon nhu LEED Bac
hodc Vang, cac khoan dau tu s& tip trung vao cac
giai phap nhu gach AAC (chi phi cao hon 1,3 lan
gach thuong), lap dit tram sac xe dién (khoang
2,000 USD/tram), hodc mua tin chi ndng lugng tai
tao (RECs). Tuy nhién, phan tich dit li€u tai chinh
tur cac du an da duoc chung nhén cho théy mot sd
du an, dac biét trong linh vuc nha o, co thé dat
dugc chimg nhan véi chi phi xay dung thap hon so
v6i cong trinh co so thong thuong. Di véi cac du
an c6 chi phi gia tang, thoi gian hoan vén thuong
roi vao mot khoang thoi gian hop 1y vé mat thuong
mai, cung voi viéc ting gid tri thuong hi€u, cho
thdy mot bai toan kinh doanh kha thi khi xét dén
chi phi vong doi.

- Nang Iyc ky thuat va ngudn nhan lyc: Viée ap
dung hiéu qua cac giai phap CTX doi hoi kién thirc
chuyén sau vé cac linh vuc méi nhu mé phong
hiéu suét nang lugng, phan tich vong doi (LCA),
va thiét ké tich hop. Su thiéu hut doi ngii chuyén
gia c6 kinh nghiém trong céc linh vuc niy van la
mot thach thuc 1on, gdy kho khan trong qua trinh
thiét ké, thi cong va tham dinh dy an [8].

- Co s¢ dir liéu vat liéu ndi dia: Mot rao can ky
thudt quan trong la sy thiéu hut mot co s& dir liéu
qudc gia cong khai va déng tin cdy vé cac chi sd
moi truong cia vat lidu xdy dung san xuat trong
nude, dic biét 1a dir liéu vé phat thai cac-bon ham
chtra. Pidu nay gy kho khan cho viéc thuc hién
cac phan tich LCA chinh xac va lga chon cac vat
liéu thuc su bén viing, budc cac dy an thuong phai
dwra vao céac dit lidu qudc té c6 thé khong hoan toan
phu hop.

- Co ché chinh sach khuyén khich: Mic du
khung chinh sach tong thé da dugc hinh thanh, cac
co ché khuyén khich cy thé va du sic hip din vé
tai chinh (nhu wu dai thué, tin dung xanh, cac hé sé
trong quy hoach) cho cac du an dat ching nhéan
CTX van chua dugc trién khai mot cach rong rai
va déng bo, lam giam dong luc cia cac nha dau tu
trong viéc theo dudi cac tidu chuan tu nguyén nay.

5. KET LUAN VA KHUYEN NGHI

5.1. Két luin

Nghién ctru nay khang dinh rang cic hé théng
chung nhan cong trinh xanh (CTX) dang ap dung
tai Viét Nam dong vai tro la mot b cong cu chién
lugc, hiéu qua va da dugc kiém ching dé hd trg
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nganh xdy dung thuc hién 19 trinh gidm phat thai
khi nha kinh (KNK) quéc gia.

Thir nhat, cac tiéu chuan CTX chuyén hoa cac
muc tiéu chinh sach vi mo thanh céc ti€u chi k¥
thuat cu thé va c6 thé do luong. Cac ti€u chuén
CTX nhu EDGE va LEED cung cép mot 1§ trinh
dé giam thiéu ca phat thai cdc-bon trong giai doan
van hanh thong qua cac giai phap hi¢u qua nang
luong va phat thai cac-bon ham chua thong qua
viéc lua chon vt liéu bén viing va quan ly vong
doi. Su tién hoa tir cac phién ban tiéu chuan trudc
dén cac phién ban méi nhu LEED v5 cho thdy mot
su chuyén dich 10 rang tr viéc tap trung vao hi¢u
qua don 1é sang khir cac-bon toan dién, kha nang
chéng chiu va cong bang xa hoi.

Thw hai, phan tich dir liéu thuc tién tir cac du
an da dugc chimg nhan tai Viét Nam cho théy tinh
hiéu qua va dang tin cay cua cac giai phap k¥ thuat
dugc dé xuét trong cac tiéu chuan nay. Céac két qua
hoan cong dap tng cac du bao thiét ké, dac biét la
trong viéc tiét kiém nudc va nang lwong ham chua
trong vat liéu. Diéu nay cung cap bang ching vimng
chéc vé loi ich thuc té cua CTX.

Tht ba, mic du cac rao can vé chi phi dau tu
ban déau, nang luc ky thuat va thiéu hut dir lidu vat
liéu noi dia van ton tai, nhung cac bé‘mg chung thuc
tidn cho thdy bai toan kinh té cia CTX ngay cang
tro' nén kha thi. Viéc ap dung CTX khong chi giup
giam phat thai ma con nang cao nang lyc canh
tranh, thu hut vén dau tu xanh va tao diéu kién cho
nganh xdy dung Viét Nam hoi nhap véi cac chudn
muc qudc té vé bao cdo bén viing va ESG.

Tém lai, cac hé chuan CTX, véi su tuong thich
cao voi 10 trinh giam KNK cta Viét Nam, chinh la
don bay quan trong dé trién khai cac hanh dong khi
hau trong nganh xdy dung, bién cac muyc tiéu chinh
sach thanh hién thuc tai cong truong, thuc hién hoa
muc tiéu cac chi tiéu giam phat thai cua nganh
Nang lugng va Quy trinh cong nghiép (IP) trong
NDC 2022 vao 2030 cua nganh.

5.2. Khuyén nghi

Dé phat huy t6i da vai trd cua cac tidu chuén
CTX va déy nhanh viéc thyc hién 10 trinh giam
phat thai KNK, nghién ctru dé xudt cac nhom giai
phép sau:

Doi voi cac co quan quan Iy nha nudc:

- Chuan hoa va 10ng ghép: Nghién ciru 16ng
ghép cac yéu cau cot 161 cua CTX (nhu hiéu suat
ti thiéu ciia vo cong trinh, yéu cdu sin sang cho



dién khi hoa, va phuong phap danh gida cac-bon
ham chira) vao hé théng Quy chuan va Tiéu chuin
xdy dung qudc gia (QCVN/TCVN) dé nang cao
mit bang chung ctia nganh.

- Xay dung co sé dit liéu quéc gia: Uu tién xay
dung va cong bd mot co sé dir liéu mo, dang tin
cay vé cac chi sb phat thai cua cac loai vt li¢u xay
dung chu chét san xudt trong nude (xi mang, thép,
gach khong nung) dé h trg cac phan tich LCA va
EPD mot cach chinh xac.

- Tang cudng co ché khuyén khich: Ban hanh
cac chinh sach khuyén khich cu thé va du strc hap
dan, bao gdm cac vu dii vé thué, tin dung xanh, va
cac hé sb uu dai trong quy hoach cho cac du 4n dat
chirmg nhan CTX.

DPoéi véi nganh xdy dung (doanh nghiép, hiép
hoi, don vi tu vdn):

- Pao tao va phat trién ngudn nhan luc: Ting
cuong cac chuong trinh dio tao chuyén sau vé cac
ky nang can thiét cho CTX nhu mé phong hiéu
sudt ning luong, phan tich vong doi (LCA) va
quan ly van hanh thir nghiém.

- Tang cuong minh bach thi truong: Khuyén
khich viéc bao cao dinh ky va cong khai sb liéu vé
thi truong CTX (s6 lugng, dién tich, hiéu qua dat
duoc, chi phi) dé cung cip dir liéu thyc tién, cing cd
niém tin cho cac nha dau tu va cac bén lién quan.
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