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TOM TAT: Nghién ciru nay khao sat cac phuong an thiét ké nha ¢ xa hoi phat thai cac-bon thép tai viét
nam trong bdi canh nhu cdu nha ¢ bén viing gia ting. myc tiéu 1a ddnh gia muc do dong gop cia cac
lua chon thiét ké, vat lidu va cong nghé vao viéc giam phat thai vong doi déng thoi nang cao chét lugng
séng. phuong phap két hop khao sat thuc dia cac du an tiéu biéu va phong van ban cdu tric véi cac
chuyén gia, nha quan ly; két qua duoc tong hop va ddi sanh voi phuong an thiét ké thong dung. két qua
cho théy wu tién vat lidu tai ché/hiéu suét cao, tdi wu hé két cdu va ap dung cac chién lugc thu dong - tdi
uu chiéu sang tu nhién, thong gi6 chéo, che ning, tinh chinh vo bao - gitp cit giam dang ké phét thai
so voi dudng co s6. tich hop hé mep hiéu qua ning lugng cung dién mat troi mai nha tiép tuc giam phat
thai van hanh; thiét ké thong gié tu nhién cai thién tién nghi nhiét va chit lugng méi trudng trong nha.
& giai doan som, t6 chirc mit bang don gian, thich tmg khi hau té ra c¢6 anh hudng 16n hon so vi cong
nghé phtic tap. nghién ctru nhdn manh nhu céu tich hop thiét ké phat thai thap vao cac chuong trinh nha
& x3 hoi, ddng thoi khuyén nghi co ché khuyén khich, huéng din mua sam xanh, dau tu r&d va phat
trién nang luc chudi cung tng dé ddy nhanh cung ng nha & gia phai chiang phu hop muc tiéu khi hau
quoc gia.

TU KHOA: Nha & xi hi, thiét ké, phat thai cac-bon thép, thiét ké thy dong.

ABSTRACT: This study examines low-carbon design pathways for social housing in vietnam amid rising
demand for affordable and sustainable dwellings. the objective is to evaluate how design decisions,
construction materials, and applicable technologies can reduce whole-life carbon while enhancing
occupant well-being. a mixed-methods approach combines field surveys of representative projects with
semi-structured interviews involving green-building practitioners and public-sector stakeholders;
findings are synthesised and benchmarked against conventional design baselines. results indicate that
specifying recycled and high-performance materials, optimising structural systems, and adopting passive
strategies - daylighting, cross-ventilation, external shading, and envelope tuning - deliver substantial
carbon reductions relative to business-as-usual. integrating energy-efficient mep systems with rooftop
photovoltaics further lowers operational emissions, while passive ventilation design improves thermal
comfort and indoor environmental quality. across the cases studied, early-stage coordination and simple,
climate-responsive layouts exerted greater influence than complex technologies. the study underscores
the importance of embedding low-carbon design into national social-housing programmes. it
recommends targeted policy incentives, green procurement guidance, and investment in r&d for
construction technologies, together with capacity-building for local supply chains and practitioners. these
actions can accelerate delivery of affordable homes that advance national climate commitments and
elevate residents’ quality of life.

KEYWORDS: Social housing, low-carbon design, passive design.
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1. MO PAU

1.1. Béi cinh

Trong bdi canh d6 thi hoa dién ra véi toe do
nhanh chong, nganh xay dyng Viét Nam dang thuc
hién muc tiéu kép: dap g nhu ciu ngay cang gia
tang vé nha &, dac biét 1a nha & xa hoi (NOXH),
ddng thoi phai thuc hién cac cam két qubc gia vé
giam phat thai khi nha kinh (KNK). Chién luoc
phat trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021 - 2030 da
dat ra muc tidu xay dung it nhét 1 triéu can NOXH,
cho thdy quy mé phat trién to 16n cta phan khic
nay trong nhimg nam t6i [1]. Su phat trién manh
mé nay, néu khong dugce dinh hudng mot cach bén
vimg, s& tao ra ap luc dang ké 1én méi truong va
tiéu thu tai nguyén.

Song song do, viéc giam phat thai KNK trong
linh vuc xdy dung da tro thanh mot yéu cau cép
thiét. Cac cong trinh toa nha duoc xac dinh 12 ngudn
tiéu thu nang luong va phat thai KNK dang ké, chiu
trach nhiém cho mot phan 16n luong phat thai trong
sudt vong doi, bao gdbm ca “cac-bon van hanh” (tir
qua trinh st dung) va “cac-bon ham chua” (tir vat
liéu va xay dung) [1], [2]. Do d6, viéc nghién ctru
va ap dung cac md hinh phat trién NOXH phat thai
cac-bon thip khong chi 1a mot giai phéap tinh thé ma
con la mot dinh hudng chién luoc, hai hoa gitta muc
tidu an sinh xa hoi va phat trién bén vimg.

1.2. Van dé nghién ciru

Thuc tién tir ké qua khao sat NOXH tai Viét
Nam cho thay cac du an thuong uu tién tdi da hoa
s6 luong can ho va t6i thiéu hoa chi phi dau tu ban
dau, mot cach tiép can doi khi bo qua cac yéu td
bén viing dai han. Nhidu nghién ctru chi ra ring
cac du an NOXH hién nay con tdn tai cac bat cap
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Hinh 1: Mirc dj nhén biét vé chinh sich/
khung phdp Iy ho tro NOXH cdc-bon thap
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vé chét luong séng va hiéu qua nang luong, thiéu
cac tiéu chuin xdy dung xanh phu hop va chua
nhan duge su hd trg cu thé tir chinh phu vé khia
canh “sinh thai” [3].

Mot khao sat gan ddy véi cac chuyén gia trong
nganh da lugng hdéa nhiing thach thirc nay, chi ra
rang cac rao can 16n nhit can trd viée ap dung cac
giai phap cong trinh xanh 13 chi phi dau tu ban déu
cao (63% lwa chon) va nhén thirc han ché vé loi ich
tir phia chu diu tu va ngudi mua nha (54% lya
chon). Thyc trang nay cang dugc khing dinh qua
két qua khao sat cac chuyén gia trong nganh, cho
thiy o t6i 50% s6 nguoi duge hoi khong nhan thirc
16 vé cac chinh sach hodc khung phap ly hién hanh
hd trg cho linh vuc nay (Hinh 1). Thém vao do,
hé théng chinh sach va phap ly hién hanh, mic du
d4 c6 nhiéu cai tién, van duoc danh gia la chua du
manh mé& va con ton tai nhiéu rao can dé khuyén
khich viéc ap dung rong rai cac giai phap cac-bon
thip [4]. Thuc trang nay tao ra mot khoang tréng
nghién ciu quan trong: cin c¢6 mot nghién ciu
tong quan, hé théng hoéa cac giai phap thiét ké
céc-bon thip, dong thoi phan tich tinh kha thi va
cac rao can trong bdi canh dic thu cia NOXH Viét
Nam dé cung cép luan ctr khoa hoc cho viéc hoach
dinh chinh sach va thuc hanh thiét ké.

1.3. Muc tiéu va cau héi nghién ciru

Muc tiéu: Bai bao nay nhim tong hop, phan
tich va danh gia cac giai phap thiét ké (bao gdm
kién triic, vat liéu va cong nghé) c6 tiém nang giam
phat thai cac-bon cho cac du an NOXH tai Viét
Nam dua trén viéc hé théng hoa co s¢ dir liéu tu
cac cong trinh nghién ctru khoa hoc, cac van ban
quy pham phép luat, tiéu chudn k§ thuat va cac mo
hinh dién hinh trong nuéc va qudc té.

Cau héi nghién ciru: Dé dat duoc myc tiéu trén,
nghién cuu s€ tap trung tra 101 hai cau hdi chinh:

1. Cdc giai phdp thiét ké cdc-bon thdp nao
dang dwgc dp dung hodc ¢6 tiém ndng dp dung
hi¢u qua cho loai hinh NOXH tai Viét Nam, dua
trén cdc kinh nghiém da dwoc ghi nhdn?

2. Hiéu qua, tinh kha thi, cung nhitng rao can
va thugn loi cua cdc giai phdap nay khi xem xét
trong béi canh kinh té - xa héi va chinh sdch dic
thit cua Viét Nam la gi?

1.4. Pham vi nghién ciru

Nghién ctru nay tap trung vao giai doan thiét ké
va xdy dung cua cac du an NOXH, dong thoi xem
x€t cac tac dong trong giai doan van hanh. Noi
dung bai viét dugc xdy dung hoan toan dya trén
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phuong phap tong quan va phan tich tai liéu.
Ngudn dir liéu bao gdm cac khao sat thuc té, cac
bai bao khoa hoc da dugc cong bd va hé théng cac
van ban phap quy, tiéu chuan ky thuat hién hanh
ctia Viét Nam, két hop voi cac bdo cdo va nghién
ctru dién hinh tir cac t6 chirc qudc té uy tin.

2. TONG QUAN NGHIEN CcUU

2.1. Khii niém vé thiét ké phat thai cic-bon
thap trong xiy dung

Thiét ké phat thai cac-bon thap 1a mot phuong
phap tiép can tong thé nhdm giam thiéu lwong khi
nha kinh (KNK) phét sinh trong suét vong doi cua
mot cong trinh xay dung. Tong lugng phat thai nay
duoc chu thanh tir hai thanh phan chinh: céc-bon
van hanh (operational carbon), la lugng phat thai
sinh ra tir vi€c ti€u thu nang lugng trong giai doan st
dung, va cac-bon ham chira (embodied carbon), &
luong phat thai tich lily tir qué trinh khai thac nguyén
liéu, san xuat vat liéu va thi cong xay dung [2]. Dé
giai quyét ddng thoi hai ngudn phat thai nay, thiét ké
cac-bon thap dua trén ba nguyén tic chinh:

- Thiét ké thu dong (Passive Design): Nguyén
tac ndy tap trung vao viéc tan dung cac yéu to tu
nhién sdn c6 nhu huéng cong trinh, anh sing mit
tri va thong gi6 tw nhién dé t6i wu hoa tién nghi vi
khi hau va giam thiéu nhu cau sir dung ning lugng
tir cac hé théng co dién. Cac giai phap nhu ti wu
hoa ty 1& cira so trén tuong (WWR), thiét ké hé
thdng che ning hiéu qua va tang cuong thong gid
xuyén phong khong chi gop phan giam dang ké
céc-bon van hanh ma con truc tiép ning cao chét
luong méi truong sdng va strc khoe cho cu dan [5].

- Hiéu qua nang luong (Energy Efficiency):
Nguyén tic nay bao gdm viéc lira chon va tich hop
cac hé thong, thiét bi co dién va 16p vo cong trinh
¢6 hiéu sudt cao nham giam thiéu nang luong tiéu
thy trong qua trinh van hanh.

- Lua chon vat liéu bén viing (Sustainable
Materials): Nguyén tic nay wu tién s dung cac
loai vat liéu co cac-bon ham chira thap, nhu vat
liéu khong nung, vt liéu tai ché, vat lidu ¢6 nguf”)n
gbc dia phuong, hodc cic vat liéu c6 kha nang hap
thu CO2. Viéc nay truc tiép lam giam tac dong moi
truong ngay tu giai doan xay dung.

2.2. Péc thu cia nha ¢ xa hi tai Viét Nam

Viéc ap dung cac giai phap thiét ké cic-bon
thap cho NOXH tai Viét Nam phai dugc xem xét
trong mdt boi canh dac thu, bi chi phdi boi cac yeu
td kinh té, xa hoi va chinh sach riéng biét.
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- Suét ddu tu va chi phi: Day 1a yéu t§ chi phdi
hang dau. Theo quy dinh phéap luét, loi nhuan dinh
mire cia cac dy an NOXH bi gidi han ¢ mic 10%, va
gid ban/cho thué dugc kiém soat chit ché. Piéu nay
tao ra ap luc rt 16n 18n chi phi dau tu ban dau, khién
cac chu dau tu thuong uu tién cac giai phap xay dung
truyén théng, chi phi thép, ngay ca khi cac giai phap
cac-bon thip mang lai loi ich kinh té lau dai thong
qua viéc tiét kiém chi phi van hanh [3]. Mau thuan
gita st ménh xa hoi (gia ré) va muyc tiéu mdi truong
(cc-bon thép) 1a mot thach thire cdt 16i [6].

- Béi tugng sir dung va loi ich kinh té - xa hoi:
Cu dan cia NOXH 1a cac hd gia dinh ¢6 thu nhap
thép, do d6 ho dac biét quan tdm tdi cac chi phi sinh
hoat hang thang. Viéc ap dung cac giai phap tiét
kiém nang luogng c6 thé giup giam dang ké hoa don
tién dién, mang lai loi ich kinh té truc tiép va thiét
thue. Do d6, viéc xem NOXH khong chi 1a mot san
phém bat dong san ma con la mot ha té”mg x4 hoi
thiét yéu, mot khoan dau tu vao an sinh va strc khoe
cong dong, 1a mot luan diém quan trong [7].

- Bbi canh chinh sach va phap ly: Hé théng
phap luat vé NOXH tai Viét Nam da va dang dugc
hoan thién, dac biét voi su ra doi cia Luat Nha o
2023 va cac van ban huéng dan. Cac chinh sach vé
quy hoach quy dét (danh 20% dién tich dét trong
cac du an thuong mai), uu dai tai chinh va tin dung
dang tao ra hanh lang phap ly cho su phét trién.
Tuy nhién, viéc thuc thi cac chinh sach nay trén
thuc té van con nhiéu thach thie va cac tiéu chi vé
xdy dung bén viing, cic-bon thip chua dugc 1dng
ghép mot cach hé thdng va bit bude vao cac quy
dinh thiét ké cho NOXH [4].

3. PHUONG PHAP
3.1. Phwong phap nghién ciru

Nghién cou nay dugc thyc hién dua trén
phuong phip tong quan tai liéu (literature
review) c6 hé thong. Pay 1a mot phuong phép dinh
tinh, tap trung vao viéc téng hop, phan tich va dién
giai cac két qua tir nhitng cong trinh nghién ciru da
dugc cong bd dé tra 101 cho cac cau hoi nghién ciru
da dat ra. Thay vi thu thap di li€u so cép moi,
phuong phap nay tan dung ngudn tri thirc sin c6 dé
xdy dyng mot burc tranh toan dién va da chiéu vé
thuc trang, tiém nang va thach thic cua viéc ap
dung thiét ké cac-bon thap cho nha & xa hoi
(NOXH) tai Viét Nam. Céch tiép can nay cho phép
dbi chiéu kinh nghiém quéc té voi bdi canh dac thu
trong nudc, tir d6 dua ra nhimg két luan va kién
nghi ¢6 co sé viing chic.



3.2. Nguén dir li¢u

Ngudn dit liéu cho nghién ctru nay 1a mot bg cac
tai lidu da dang dwoc lya chon cin than, bao gom:

- Céc chuyén d& nghién ctru khoa hoc cip Bo:
Dic biét 1a cac chuyén d& vé (1) xac dinh muc tiéu
giam phét thai KNK, (2) téng quan chinh sach va
quy dinh, (3) dac trung thiét k& va sudt du tu, va
(4) khao sat thuc trang NOXH phat thai thdp. Cac
chuyén dé nay cung cap mot luong 16n dit liéu nén,
phan tich chuyén sau va cac két qua khao sat thuc
tién tai Viét Nam, dong vai tro la nguén dir liéu
chinh cua bai bao.

- Céc bai bao dang trén tap chi khoa hoc qubc
té va trong nudc: Cac cong trinh niy cung cap cac
phan tich chuyén sdu vé cic md hinh NOXH, chinh
sach nha ¢, cac giai phap ky thuat xay dung bén
vitng, va cac phan tich kinh té - xd hoi lién quan.
Céc nghién ctru cu thé v& bdi canh Viét Nam [vi
du: [3], [8]] dugc st dung dé lam 15 va cung b cac
luan diém.

- Cac bao céo tir cac to chirc qubc té uy tin: Cac
bao cao tr Vién Nghién ciru Nha ¢ va Do thi Uc
(AHURI) [9] va Chuong trinh Pinh cu Con nguoi
ctia Lién Hop Qudc (UN-HABITAT) [10] cung cap
cac tong quan chinh sach, phan tich so sanh qudc té
va cac khuyén nghi c6 gia tri thuc tién cao.

- Cac vin ban phéap quy va tiéu chuén k¥ thuat:
Bao gf‘)m Luat Nha o, cac Nghi dinh, Thong tu lién
quan, va hé théng Quy chuén, Tiéu chuin Xay dung
Viét Nam (QCVN, TCVN) duge h¢ thong héa, tao
thanh khung kho phap 1y va k¥ thuat dé danh gia.

Ti€u chi lya chon tai li¢u tap trung vao tinh
phii hop véi chu dé, tinh cap nhat (dac biét 1a cac
van ban phap quy mdi ban hanh), va uy tin khoa
hoc ctia ngudn cong bd.

3.3. Phuong phap phén tich

Nghién cuu st dung phuong phap phan tich
ndi dung (content analys1s) va téng hop chuyén dé
(thematic synthesis) dé xu ly dir liéu. Qua trinh
phan tich dugc thyc hién qua cac budc sau:

(1) Hé théng héa va phan loai: Toan bo tai
lidu dugc doc, tom tit va phan loai dua trén cac
chu @& chinh da xac dinh trong d& cuong nghién
clru, bao gdm: (1) Béi canh va chinh sach NOXH;
(2) Cac giai phap thiét ké cac-bon thap (kién truc,
vat ligu, cong nghé); (3) Hi€u qua va tinh kha thi;
(4) Céc rao can va thach thuc; (5) Cac mo hinh
thanh cong va bai hoc kinh nghiém.

(2) Trich xuit va ma héa dir liéu: Cac thong
tin, dir liéu, ludn diém va két qua nghién ciru quan
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trong lién quan dén timg chu d& dwoc trich xuat tir
cac tai liéu. Vi du, két qua tir phiéu khao sat duogc
st dung dé xdy dung phan “Thyc trang 4p dung”
va “Danh gi4 clia chuyén gia”. Cac phan tich vé
chinh sich va tiéu dugc ding dé xdy dung phin
“Pgc thi ciia NOXH”. Cac dé xuat muc tiéu va 1§
trinh dugc dung 1am co sé cho phan “Kién nghi”.
(3) Téng hop va dién giai: Dir liéu sau khi
dugc ma héa s& dugc téng hop theo timg chuyén
dé. Qua trinh nay khong chi 1a viéc liét ké thong tin
ma con bao gém viéc so sanh, d6i chiéu cac két
qua tu nhitng nghién ctiru khac nhau, tim ra nhiing
diém twong dong (su dong thuan) va nhimg diém
khac biét hogc mau thudn. Tir d6, cac luan diém
chinh ciia bai bdo dugc hinh thanh, dién giai mbi
lién hé giira cac yéu t6 va rut ra nhiing két luan co
tinh tong quat hoa cao. Vi du, két qua khao sat vé
rao can chi phi ban ddu s& dugc di chiéu véi cac
mo hinh tai chinh va chinh sach vu dai dugc phan
tich trong cac tai liéu khac dé thao luan vé khoang
cach giita chinh sach va thyc tién tai Viét Nam.

4. KET QUA VA THAO LUAN

4.1. Thuc trang ap dung cac giai phap thiét ké
cic-bon thap tai cic du an NOXH

Tong quan cac nghién ctru khao sat vé NOXH
tai Viét Nam cho thiy mot buc tranh khong dong
déu va con nhiéu han ché trong viéc ap dung cac
giai phap thiét ké cac-bon thip. Viéc trién khai con
mang tinh don 1&, thiu ddng bo va cha yéu tap
trung vao cac giai phap da quen thudc, cé chi phi
hop 1y, thay vi mot cach tiép can téng thé theo
vong doi cong trinh.
a. Cac giai phap lién quan dén vat liéu va thi cong

bay 1a linh vyc ghi nhan su tién bo rd rét nhat,
chu yéu duoc thic ddy boi cac quy dinh cia nha
nudce va tinh hiéu qua kinh té.

- Vit li¢u khong nung: Viéc st dung gach
khong nung (gach xi ming cbt liéu, gach bé tong
khi chung 4p - AAC) da tré nén pho bién trong cac
du an NOXH gan day. Mot khao sat cho thiy day
la mot trong nhimng giai phap bén vimg duoc lya
chon nhiéu nhét, v6i 25/46 phiéu chon. Su phd
bién nay khong chi xuit phat tir lgi ich giam
cac-bon ham chia ma con do cac chinh sach
khuyén khich ciia chinh phi va tinh canh tranh vé
gi4 thanh so v6i gach dét sét nung truyén thong.

- Thi cong lap ghép/tién ché: Phuong phéap nay
dugc cac nghién cliu trong nudc danh gia 1a cé
tiém nang 16n dé giam chi phi, rat ngin thoi gian
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thi cong va cai thién chit luong cho NOXH, dic
biét khi két hop véi thiét ké dién hinh va module
hoa [11]. Két qua khao sat cling cho thdy mic do
quan tam nhat dinh véi 21/46 phiéu chon. Tuy
nhién, trén thyc té, viéc ap dung cong nghé module
hoa va lip ghép tdm 16n (2D, 3D) van chua tré
thanh xu huéng chu dao, chu yéu do nang luc cua
cac nha thau va chudi cung tng cdu kién tién ché
chwa dap tmg dwoc nhu cau trén quy mé 16n.

b. Cdc gidgi phdp thiét ké thy déng va hiéu qua
ndng lwong

Linh vuc nay cho thdy mot khoang cach 16n
giita tiém nang ly thuyét va thuc tién ap dung, phan
anh 13 nét sy chi phdi ciia yéu t6 chi phi dau tu
ban déu.

- Céc giai phap duoc 4p dung tuong d6i: Vat
lidu cach nhiét (34/46 phiéu) va thong gi6 tu nhién
(24/46) 1a hai giai phap thiét ké thu dong dugc ap
dung tuong d6i phd bién. Piéu nay cho thiy cac
kién trac su va chu dau tu da nhan thie duge tam
quan trong cuia viéc dam bao tién nghi nhiét co
ban. Tuy nhién, cac nghién ciru ciing chi ra ring
viéc ap dung thuong chi dung lai & mic do co ban,
chwa duoc téi uu hoa mét cach khoa hoc théng qua
cac cong cu mo phong dé dat hidu qua cao nhit [3].

- Céc giai phap con han ché: Nhiu nguyén tic
co ban cua kién tric nhiét d6i lai chua duge quan
tam dung muc. Viée thiét ké hé théng che ning
hi€u qua cho 16p vo cong trinh (6 vang, lam che
ning) thuong bi xem nhe dé giam chi phi [3].
Twong tu, cac giai phap doi hoi ddu tu cao hon nhu
kinh hiéu suét cao (13/46) hay mai xanh (25/46, du
dugc quan tim nhung ap dung it) van con rat hiém
trong cac du an NOXH. DPidu nay 1am ting bic xa
nhiét vao cong trinh, dan dén tang nhu cau st dung
diéu hoa va lam giam hiéu qua tong thé cta toa nha.
c. Cdc gidi phap vé cong nghé va hé thong ky thudt

Trong linh vuc cong nghé, sy wu ti€n ro rang
danh cho cac giai phap co thoi gian hoan vén
nhanh va da dugc chung minh hi¢u qua.

- Chiéu sang LED: Day la giai phap cong nghé
dugc 4p dung rong rai nhat (28/46 phiéu) do hiéu
qua tiét kiém nang luong vuot troi, tudi tho cao va
gia thanh ngay cang hop ly.

- H¢ théng HVAC va dun nude nong: Viée sir
dung cac thiét bi HVAC hiéu qua nang luong cé
mirc do ap dung trung binh (18/46). Trong khi do,
hé¢ thong dun nudc néng ning luong mit troi
(NLMT), du ¢6 tiém nang 16n, lai c6 ty 18 ap dung
kha thip (13/46). Rao can chinh van 1a chi phi dau

48

tu ban dau va nhiing lo ngai vé bao tri, van hanh
trong dai han.

- Nang luong tai tao va nha thong minh: Viéc
tich hop pin ning lugng mat troi (PV) (19/46) va
cac hé thdng nha thong minh (13/46) dé t&i wu hoa
viéc stir dung ning lugng van con rat han ché. Pay
dugc xem la nhitng cong ngh¢ cua tuwong lai nhung
hién tai van la mot thach thirc 16n vé tai chinh va
k¥ thuat d6i voi phan khic NOXH tai Viét Nam.

Toém lai, thuc trang &p dung cac giai phap thiét
ké cac-bon thdp cho NOXH tai Viét Nam dang &
giai doan dau, chu yéu tip trung vao mot sb giai
phap “dé thyc hién” va “chi phi thap” nhu sir dung
gach khong nung va déen LED. Cac gidi phap mang
tinh hé thong, doi hoi su thay ddi trong tu duy thiét
ké (thiét ké thy dong t6i wu) hodc c6 chi phi dau tu
ban dau cao hon van chua dugc 4p dung rong rii.
Thuyc trang nay phan anh mot cach rd nét cac rao can
¢d hitu vé chi phi, nhan thuc va chinh sach ma cac
phin sau ciia bai bao s& tiép tuc phan tich sdu hon.

4.2. Panh gia ciia chuyén gia vé cac giai phap
thiét ké tiém niing

Phén tich cac tai liéu ghi nhan y kién tir cac
chuyén gia trong nganh xay dung tai Viét Nam cho
th?iy mot su df“)ng thuan cao vé hiéu qua va tam
quan trong ctia cac nhom giai phap thiét ké
céc-bon thap. Tuy nhién, mirc d6 wu tién va danh
gi4 vé tinh kha thi ciia timg nhom giai phap co su
khac biét, phan anh nhiing thach thuc thuc tién cta
phan khiic NOXH.

a. Nhom giai phap hiéu qua va kha thi cao

bay la nhém céac giai phap dugc gidi chuyén
mon danh gia cao nhat vé ca tic dong va tinh kha
thi, duoc xem 13 nén tang cho viéc phat trién
NOXH céc-bon thap.

- Thiét ké thy dong va hé théng & Thiét bi hiéu
qua: Cac giai phap thudc nhom nay duoc danh gia
c6 tac dong cao nhat trong viéc giam tiéu thy ning
luong va chi phi van hanh, v6i diém trung binh
danh gia lan luot 1a 3,1 va 3,2 trén thang diém 4.
Gidi chuyén moén nhan manh rang viéc tdi wu héa
céc yéu té thy dong nhu thong gié tu nhién, chiéu
sang tu nhién va che ning mang lai hiéu qua kép:
vira giam déng ké chi phi van hanh cho nguoi dan
thu nhap thip, vira nang cao chat luong mai truong
song va strc khoe thé chit, tinh than [5], [12]. Diéu
quan trong 1a cac giai phap nay cé thé duoc tich
hop ngay tir giai doan thiét ké sém véi chi phi dau
tu ting khong dang ké. Tuong ty, viée s dung cac
thiét bj hiéu qua ning luong (nhu dén LED, quat



tran) cling dugc xem 1a mdt khoan dau tu c6 tinh
kha thi cao va thoi gian hoan vén nhanh.

- Vit liéu va thi cong bén viing: Lua chon vat
lidu cac-bon thdp/bén vimg, phwong phap xdy
dung ldp ghép/tién ché, va quan ly rac thai hiéu
qua déu dugc danh gid c6 dong goép cao vao tinh
bén vﬁng tong thé cua dy an, voi diém trung binh
dong déu 1a 3,4/4. Cac giai phap nay dugc xem la
rit quan trong dé giai quyét vin d& cac-bon ham
chira. Sy ddng thuan nay cho thiy gi6i chuyén mén
dd nhan thic r& ring mot cong trinh bén vimg
khong chi dung lai ¢ giai doan van hanh ma phai
duge xem xét tir khau san xuét vat liéu va thi cong.
b. Nhém gidi phdp c6 tiém ning nhing con rao can

Pay 1a nhom cac giai phap dugc cong nhan vé
tiém ning dai han nhung hién tai van ddi mat vai
nhitng thach thirc 16n vé chi phi va cong nghé, dic
biét trong bdi canh suét dau tu NOXH con han hep.

- Nang luong tai tao va nha thong minh: Mic du
¢ tiém nang 1on trong viéc giam siu phat thai
cac-bon van hanh va t6i wu hoa hé thng, cac giai
phép nay duoc danh gia c6 tac dong thap hon, voi
diém trung binh Ian luot 1a 3,0 va 2,7. Két qua nay
khong phan 4nh sy nghi ngd vé hiéu qua k¥ thuat,
ma chii yéu cho thdy su quan ngai vé tinh kha thi
kinh té trong bdi canh hién tai. Rao can chinh duoc
xac dinh van 1a chi phi d4u tu ban du cao va nhiing
khé khan trong bao tri, van hanh. Cac tai lidu qubc té
ciing chi ra rang, viéc tich hop cac cong nghé nay doi
hoi mot hé sinh thai chinh sach hd trg manh mg&, bao
gdm céc co ché mua ban dién mit troi ap mai minh
bach va cac chuong trinh trg gia hiéu qua, didu ma
Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién [13].

Tém lai, danh gia cia gidi chuyén mon da chi
ra mot 10 trinh wu tién hop 1y cho NOXH céc-bon
the‘ip tai Viét Nam: bat dau tir viéc t6i wu hoa cac
giai phap nén tang, chi phi thap va hiéu qua cao
nhu thiét ké thu dong va lya chon vét liéu bén
vitng. Song song do, can ¢6 cac co ché chinh sach
va tai chinh dot pha dé timg budc thio g rio can,
tao diéu kién cho viéc ap dung cac cong nghé tién
tién hon trong tuong lai, huéng téi muc tiéu phat
trién bén viing mot cach toan dién.

4.3. Thio luan tong hop

Viéc ddi chiéu giira thuc trang ap dung va danh
gia cua gidi chuyen mon cho thay mot khoang cach
ro rét gitra tiém nang va thuc té trong viéc phat
trién NOXH cac-bon thip tai Viét Nam. Céac giai
phap dugc chuyén gia danh gia c6 tac dong cao
nhét, dic biét 1a thiét ké thu dong, lai chua phai la
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nhitng giai phap duoc ap dung mot cach rong rai
va triét dé nhat. Sy mau thuin nay phan anh cac
thach thire ¢d hitu cua thi truong NOXH, tap trung
vao ba van dé cdt 16i: bai toan chi phi - loi ich,
nhan thirc vé loi ich kép, va vai trd dinh hudng cia
quy hoach va chinh sach.

a. Rao can cot 16i: Xung dot gigka “Chi phi ban
dau” va “Loi ich vong doi”

Pay 1a trung tAm ciia van dé, 1a nut thit chinh
kim ham sy phét trién cia NOXH bén vimg. Két
qua khao sat da dinh luong rd rang rao can nay, khi
¢6 t&i 72% chuyén gia cho rang “chi phi diu tu ban
dau cao” la thach thirc 16n nhat trong viéc trién
khai NOXH phét thai thap (Hinh 2). Ap luc nay
xudt phat tryc tiép tir cac quy dinh phap 1y vé suét
dau tu va gidi han 1gi nhuan dinh muc khong qua
10% déi voi céc du an NOXH, buge cdc chu dau tu
phai wu tién téi da cac giai phap tiét kiém chi phi
xdy dung ban dau [15].

Tu duy nay dan dén viéc bo qua cac loi ich
kinh té dai han. Bé thay ddi, cdn mot cach tiép can
chinh sach nhin nhdn NOXH nhu mdt loai ha tﬁng
x4 hoi thiét yéu [7]. Theo d6, cac khoan ddu tu ban
dau cho hiéu qua nang lugng va cic giai phap bén
viing khong nén bi xem la ganh nang chi phi cho
du 4n, ma 1a mot khoan dau tu chién luge cua nha
nudc vao an sinh xa hoi, giup giam chi phi y té,
giam ganh nang ning luong cho ludi dién qudc gia
va cai thién nang suét lao dong trong dai han. Tuy
nhién, viéc chuyén doi sang phén tich chi phi vong
doi (Life Cycle Cost Analysis) trong tham dinh du
an doi hoi mot khung chinh sach va cac cong cu tai
chinh hd trg manh mé& hon.

o 5 10 15 20 25 30 35

Chi phi ddu tr ban diu cao N 20
Thidu kidn thirc/kinh nghiém ki thujt I 24

Khi khan trong bdo tri, viin hinh cic hé thing xanh
Nndn thire han chd vl kel ieh bir chl du teingur
mua nha

I 10
[SSEsslaieases s s Rasts s
Ngubn cung vt Ibu/thiét bi xanh con han ché GG 19

Quy trinh phé dupdt phire tap I 17
m 56 lugng chon

Hinh 2: Cdc rao cin Ién nhit khi dp dung gidi
phdp cong trinh xanh trong NOXH

b. Loi ich kép bi xem nhe: Moi truong, kinh 1é va
xd hoi

Loi ich cua thiét ké cac-bon thip khong chi
dimg lai ¢ viéc giam phat thai. DSi v6i cu dan
NOXH, viéc giam chi phi van hanh (tién dién,
nuoc) ¢6 y nghia kinh té tryc tiép. Mot méi trudng
song t6t hon v6i du anh sang, khong khi trong lanh
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va tién nghi nhiét s€ cai thién suc khde va nang sut
lao dong, gop phan vao sy bén vimg xa hoi [5].
Viéc nhan manh cac lgi ich dong thoi (co-benefits)
nay 1a chia khéa dé ning cao nhan thirc va tao ra
“stc kéo” tu thi truong.

Tuy nhién, khao sat ciing cho thdy “nhan thirc
han ché ctia cu dan” 1a mét thach thie 16m véi 72%
chuyén gia dng tinh. Diéu nay cho thiy cac loi ich
vé chét lugng sdng va tiét kiém chi phi sinh hoat
chua dugc truyén théong mot cach hiéu qua dé
nguoi dan nhan thic duge va coi do6 1a mot tiéu chi
quan trong khi Iya chon nha o, tu d6 tao ra ap luc
nguoc lai 1én cac cha dau tu.
¢. Vai tro dinh huong cia quy hoach va chinh sach

Kinh nghiém qudc té cho thiy, cac giai phap ky
thuat riéng 1¢ s& khong thé phat huy hiéu qua néu
thiéu mot khung chinh sach va quy hoach tong thé.

- V& quy hoach: Viéc bd tri cac khu NOXH
mot cach khoa hoc, gin lién voi hé thong giao
thong cong cong, truong hoc va céc tién ich xa hoi
s& giup giam dang ké luong phat thai tir viéc di lai
ctia cu dan - mot ngudn “cac-bon 4n” thudng bi bd
qua [16], [17]. Cac mo hinh quy hoach nha ¢ cong
nhan dugc dé xuit cho Ha Noi dd nhin manh tdm
quan trong cua viéc tich hop noi ¢ - noi lam viéc
dé giam thiéu di chuyén.

- V& chinh sach: Cac cong cu chinh sach manh
mé& nhu quy dinh bit bugc vé hiéu qua nang lugng
(M2 nang lugng cho toa nha - BECs) hoac cac co
ché khuyén khich tai chinh 13 rang 1a yéu t6 then
chét dé thuc day thi trudng. Hién trang tich hop cac
bién phap giam phat thai trong cac Pong gop do
Qudc gia ty quyét dinh (NDC) trén thé gigi cho thiy
“hiéu qua nang luong trong thiét k& 1a bién phap
dugc uu tién hang dau, xuit hién trong 68% cac
NDC c6 d& cap dén toa nha. Diéu nay cho thdy Viét
Nam cin nhanh chong hoan thién khung phap ly,
dic biét 1a thuc thi hiéu qua Quy chuan Ky thuat
Qudc gia vé cac cong trinh xdy dung sir dung ning
lwong hidu qua (QCVN 09:2017/BXD), ddng thoi
nghién ctru diéu chinh cac yéu cau ky thuat cho phu
hop vai dac thi kinh té cta phan khiic NOXH.

5. KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1. Két luan

Nghién ciru nay, thong qua viéc tong hop va
phan tich hé théng cac tai liéu khoa hoc, chinh sach
va dir liéu khao sat, da lam ro thuc trang, tiém nang
va thach thuc trong viée 4p dung thiét ké cac-bon
thép cho nha ¢ xa hoi (NOXH) tai Viét Nam. Cac
két luan chinh c6 thé duoc tom tit nhu sau:
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Thér nhét, viéc ap dung cac giai phap thiét ké
cac-bon thip cho NOXH tai Viét Nam dang & giai
doan dau, mang tinh ty phat va chua déng bo. Thuc
tidn chil yéu tap trung vao cac giai phap don 1&, co
chi phi dau tu ban dau thp nhu s dung vat lidu
khong nung, déen LED, trong khi cac giai phap mang
tinh hé thong va hiéu qua cao hon nhu thiét ké thu
dong t6i wu, ning lugng tai tao van con han ché.

Thir hai, rao can 16n nhat khong ndm & khia canh
k¥ thuat ma & tu duy tiép can vé kinh té va su thiéu
meg cia mot khung chinh sach hd tro da manh. Su
chi phéi clia bai toan “chi phi ban dau” trong mot
phén khie cé sudt dau tu bi kiém soat chit ché da vo
hinh trung 1am lu mo cac “loi ich vong doi” vé tiét
kiém nang lugng va chi phi van hanh.

Thur ba, cac bén lién quan trong nganh xay
dung, tir giéi chuyén moén dén cac nha hoach dinh
chinh sach, déu da nhan thuc duoc tim quan trong
va tiém ning ciia NOXH céc-bon thap. Tuy nhién,
nhan thirc nay chwa dugc chuyén hoa thanh cac
hanh dong cu thé va rong khip do thiéu cac cong
cu chinh sach hiéu qua, cac tiéu chuén k¥ thuat phu
hop va céc co ché tai chinh da hip dan.

Cudi cling, viéc phat trién NOXH céc-bon thap
khéng chi 1a mot yéu cdu vé méi truong ma con la
mot gii phap mang lai “lgi ich kép” vé kinh té va
x4 hoi. N6 vira gitp qudc gia thuc hién cac cam két
vé khi hau, vira truc tiép cai thién chét luong séng
va giam ganh nang chi phi sinh hoat cho cac nhom
dan cu c6 thu nhép thép. Dé hién thuc hda tiém
nang nay, can c6 nhimg giai phap can thiép mang
tinh chién luoc va dong bo.

5.2. Kién nghi

Dua trén cac két qua phan tich va bai hoc kinh
nghiém qudc té, nghién ctru dé xuét cac nhom kién
nghi nhim thiuc ddy viéc phat trién NOXH phat
thai cac-bon thép tai Viét Nam mot cach hi¢u qua
va bén vimg. Cac dé xuat nay ciing dong tinh véi
nhan dinh ciia cac chuyén gia trong nganh vé
nhitng cdng cu chinh sach hiéu qua nhét dé thic
day phat trién NOXH carbon thap (Hinh 3).

0 10 15 0

Gladm thué cho nhd phdt trién dy dn
Trg €8 cho cong nehé oot | £
Thit chat cde tidu chudin sy dyng
Cdp v cho nghién ciru va phat wién S TN
mBién phap chinh sach dugc chon

Hinh 3: Cdc bién phdp chinh sdch dwoc dinh gid
hiéu qud nhat dé thiic day NOXH cdc-bon thip



- Hoan thién khung chinh sach va phap ly:

+ Thé ché héa cic muc tiéu giam phat thai:
Cén 16ng ghép cac muc tiéu giam phat thai KNK
cu thé (vé cuong d¢ phat thai cac-bon van hanh va
ham chira) cho NOXH vao cac van ban phap luat,
chién lugc va ké hoach phat trién nha & qudc gia.

+ Sira d6i, bd sung quy chuén, tiéu chudn ky
thuat: dé xudt ra soat va cap nhat tiéu chuan quy
chuan theo hudng cé cac yéu cau ky thuat rd rang
va kha thi hon cho NOXH, tip trung vao céac giai
phap thiét ké thu dong. Pdong thoi, ban hanh céac
huéng din ky thut va tiéu chudn vé vat liéu xay
dung cac-bon thip.

+ Xay dung co ché khuyén khich tai chinh va
phi tai chinh: khuyén khich cac géi wu dai 15 rang
(giam thué, tin dung xanh, trg gia) cho cac chu dau
tu. Hoc hoi kinh nghiém quéc té [9], [10], can xem
xét cc co ché nhu ting mat do xay dung cho phép
hodc uu tién trong qua trinh phé duyét du an cho
cac cong trinh dat tiéu chi xanh.

- Nang cao nang lwc va nhan thirc:

+ Xay dung cac chuong trinh dao tao chuyén
sau: Trién khai cac chuong trinh dao tao va tap
huin cho d6i ngii kién truc su, k¥ su, nha thiu va
can bd quan ly vé cac nguyén tic va k§ nang thiét
ké, thi cong NOXH cac-bon thip.

+ Trién khai cac chién dich truyén thong cong
ddng: Pho bién rong rai vé loi ich da chiéu (kinh
té, sirc khoe, méi trudng) cua NOXH céac-bon thip
dén nguoi dan va cac chu dau tu tiém nang dé tao
ra nhu cau thuce sy tir thi truong.

- Thuc diy nghién ciru, phat trién va ng
dung cong nghé:

+ Ul tién cac linh vuc nghién ctru trong tim:
Nha nuéc can dat hang hodc hd tro cac dé tai
nghién ctru vé vat liéu xdy dung cac-bon thip co
gia thanh hop 1y, cic md hinh thiét ké kién triic t6i
uu hda cho NOXH, va cac cong nghé thi cong tién
tién phi hop véi diéu kién Viét Nam.

+ Phat trién cdc du 4n thi diém: Can trién khai
cac dy &n NOXH thi diém ap dung dong bo cac giai
phap cac-bon thap. Viéc theo doi, do dac va danh
gia hiéu qua thuc té tir cic du an nay s& cung cip
nhiing bang chimg khoa hoc va bai hoc kinh nghiém
quy bau dé nhan rong md hinh trong twong lai.

+ Hudng nghién ctu tiép theo: Nghién ctru
trong tuong lai can tap trung vao viéc dinh luong
hoa chi phi - loi ich cia timg giai phap thiét ké
cac-bon thdp cu thé théng qua cic cong cu md
phéng nang lugng va danh gia vong doi (LCA).
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Céc phan tich nay s& cung cp co so dir lidu viing
chic dé xdy dung cac "truong hop kinh doanh"
(business case) thuyét phuc, chimg minh cho cac
nha hoach dinh chinh sach va cha dau tu thiy rang
dau tu vao NOXH cac-bon thap 1a mot khoan dau
tu hiéu qua ca vé kinh té va xa hoi.
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